Begnrindung
(nach § 9 (&) BBauG)
zum Bebauungsplan No. 1411
- Diepeschrath -

Die Tageserholungsanfage Paffrath-Dellbrick Liegi feifs aud
Kétner und feifs aud Bergisch Gladbachen Gebiet.

Den innenhalb der Sitadit Bergisch GLadbach £iegende Teil be-
sieht aus edinem s0g. ARtivbereich (Spiel- und Sporteinrich-
tungen, Kombibad) und edinem Erholfungsberedich.

Den AkRtivbenredich 4st bereifs im rechisverbindlichen Bebauungs-
plan Nn. 54, Teif 1 enfaBt.

Fin den Enholungsbenredich so0fl ebenfalls ein Bebauungsplan auf-
gestelli wenden.

Die Aufsitellung des Bebauungsplanes Nau. 1411 - Diepeschrath -
8% enforndenlich, um w.a. die stddtebauliche Entwicklung 4Lim
Beredich der Diepeschrather Mihfe orndnen und die geplfanten Aus-
baumaBnahmen (Regeniickhaltebecken, neue ZufahrnissiraBe zun
Diepeschrather Mihle, dffeniliche Stellplitze, Rad- und FuB-
wege) duirchfihren zu kiénnen.

Den Bebauungsplan Nn. 1411 - Diepeschrath - L8t aus dem wirk-
samen Fldchennutzungsplan bzw. dessen vom Rai beschlfossenen
Anderung Na. 24/1411 entwickelt.

Zur Abfangung den Hochwassernspiifzen des Rechtsrhheinischen Rand-
kanals und des Mutzbaches £Ls& im Beredich sddwesifich den Diepesch-
nathen Mihfe edin Regenrlickhalitebecken geplant, welches sich noch
geningfligig auf das Kéfner Stadtgebiet ausdehnt.

Dunch das Regeniickhaliebecken wird die derzedltfige westliche
lufahnt zun Diepeschrather Mihfe teilwedise in Anspruch genommen,
s0 daB edine Ernsatzzufahrt ernfondenlich ist.

Diese {84 vom Siden (Heinnich-Sitrinker-StraBe) entlang dern von-
handenen Gasleitfungsirassen geplant.




Zun Deckung des Stellplaizbedarfs sind im Beneich des
Uiepeschrather Weges und dern Ersatzzufahnt Gffentliche
Stellplitze 4in Senkrechtaufstellung angeordnet.

Zum Schutz des an die neue ZufahrtsstraBe angrenzenden
Wohngebietes iszt zwischen den Gffentlichen Stellplitzen
und der Westgrenze den vorhandenen Girten eine dfgent-
Liche Grinfldche (Venkehnsgnin) festgesetzit, die als End-
wall (ca. 1,00 m) mit dichten Bepflanzung ausgebifdet
wenden 5088,

Das Grundstick der Diepeschrathen Mihte ist als Sonstiges
Sondergebiet (Waldrestaurant/Hotel) {in eine zwedigeschossige
Bauweise als Hichstgrenze ausgewiesen.

urn Erweditenrung des Fredizeditangebotes so0ff den an die
Diepeschrathen Mihle unmittefbar angrenzende Landwintschafi-
Liche Betnieb als Zucht- und Reitanfage umgenutzi und durch
Neubauien engdnzi wenrden. _

Der Bereich 44t ebenfalls als Sonstiges Sondengebiet (Zucht-
und Reitantage) bis zu 2 Geschossen (Hichsigrenze) fesigesetzi.

um eine guie Einbindung der Zucht- und Reitanlage in die
Landschaft sicherzustellen, ist bei Durchfihrung des Vonr-
habens ein Landschaftspflegenischer Begleitplan noch vorzu-
Legen.

Die ErnschiieBung dern beiden Sondergebiete enfofgt vom
Diepeschrather Weg bzw. von einer mit einem Geh~-, Fahr- und
Leitungsnrecht zu belastenden FLdche aus.

Das Grundstick den vorhandenen Gasreglenstation ist als
Fldche {irn Vensorgungsanlagen ausgewiesen.

Die unbewaldeten Fldchen sind als private bzw. G{fentliche
Grindldchen festgesetzt, wihrend die bewaldeten Fldchen als
Flidche §ir die Forsiwintschafit (Erholungswald) ausgewiesen sind.




Die notwendige Enschlfiefung (FuB- und Radwege, Reitwege
usw.) des Enholungswaldes isi in der ausgewiesenen Fliche
enthalten.

Entsprechend der Danstellung im wirksamen Fléchennutzungs-
plan {41 die Waldsiedlung "Heidgen" in den Erholungswald
einbezogen. Sie genieBit daher nur noch Bestandsschutz.

Die innernhalb den privaten Guringldchen vorhandenen und
geplanten FuB-, Rad- und Reitwege sind als mit einem Geh-
und Reiifrechi zugunsten den AlLLgemeinheiit zu belastende
Fliche festgesetzt.

Die vorhandenen SiraBen, sofern sie nichi als Verkehnrs-
gLdchen ausgewiesen Aind, dienen hinftig nicht mehn dem
Kfz-Verkehr sondern nur noch den Radfahrern und FuBgdngern.

Enilang den KatierbachsiraBe isit entsprechend der Danstellung
Am winksamen Flichennutzungsplan eine Bautiefe von ca. 3§ m
als Reines Wohngebiet (WR) {§ir eine max. 2-geschossige
Bauwedlse in Form von Edinzel- und Doppelhdusern festgesetzt.
Diese Fldche fLiegt im rdumlichen Gelitungsberedich des hechits-
vernbindlichen Bebauungsplanes Nn. 26. Durch die Einbeziehung
dieses Teiles in den Bereich des Bebauungsplanes Nn. 1411

- Diepeschrath - wind dern Bebauungsplan Nu. 26 teilfweise
aufgehoben.

Fih den Ausbau des Regenriickhafitebeckens und der Béche wind
ein gesondentes wasserrechtliches Vernfahnen gem. § 31 Wassen-
haushaltsgesetz (WHG) durchgefiihnt.

Den Bebauungsplan Liegi (berwiegend in einem Beneich, dex
nach den orndnungsbehérdlichen Verordnung zur edinstweifigen
Sichenstellung von schitzenswernten Landschaftsteilen im
Gebiet des Rheindsch Bengischen Knedises vom 15.12.197§& unter
Landschagtsschutz steht.

Va den vorgesehenen Festsetzungen (berwiegende Belange des
Landschaftsschutzes nicht entgegenstehen, ist eine Anderung
der Grenzen des Landschaftsschutzgebietes nicht enforderlich.
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lur Durchfihrung des Bebauungsplanes sind im Bereich den
Hedinnich-Stnrinken-Strape Verkehnsfldchen zu erwenben.

Durch die Augstellung des Bebauungsplanes kinnen ca. 6 neue
Wohnungseinheizten geschaffen werden.

Aus dern Verwinklichung des Bebauungsplanes entstehen folgende

Kosten:
Regennriickhalztebecken ca. 17.000.000,-- DM
ErnsatzzufahrtsstraPe
einschl. Grunderwenb
und Entschddigung ca. 1l.loov.ooo,-- DM

Offentliche Stell-
plitze, Rad- und Fup-

wege , Redltwege ca. 450.000,-~ DM
Unvorhenrgesehenes ca. 450.000,-- DM
Gesamithosten ca. 19.000.000,-- DM

Uie Finanzienung den entstehenden Kosten ernfolgt dunch Zu-
schisse des Landes sowie ELgenmitiel des Iweckvernbandes
Rechisnheinischer Kébnen Randkanal und den Stadt.

Aufgestellt:
Bergisch GLadbach, den {3, Juni 1983
in Verntrnetung

S Qe Gesehen!
(Franzen) K&ln, den 4ﬁfﬁﬁiﬁgﬁ'
Stadtbaunat) Der Regierungsprasident .

Imm Auftrag:
.
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Ergdnzung der Begaindung (§ 9 (8) BBauG|

Nach Abwigung gemdB § 1 Abs. # BBauG ist den
Bedenken und Annegungen dern Pipiline Engineerning
teilweise entsprochen worden, indem No. 4 dexn
texilichen Fesitsetzungen golgenden zusdtzlichen
Worntlaut erhdlit:

"Das Geh-, Fahi- und Leitungsnrecht
innenhalb dern Fliche §ir Vensorgungs-
anfage (Gasheglenstation) hann bis

zu 15,0 m verschoben wernden, wenn
nach den Grtlichen Verhdlitnissen und
bel Erwedltenung den Gasreglenstation
jeglichen Ant dies enfonderfich isz".

Da die v.g. evil. Verschiebung aud eigenem Grund-
stick enfolgit und dadurch benachbarte Grundsticke
nichi betrogfen werden, war eine Beteiligung gemdp
32 a Abs. 7 BBauG nicht ernfordenlich.

Bengdisch GPadbach, den 6. Dezember 1983
in Verntretung
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(F&ﬁnzen)
Stadtbaurat




